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La desaceleracion de la vivienda se
compensaré con la obra pliblica

La opinién de los expertos se mueve entre el atenizaje suave y el desplome de los precios

J GARCIA | E. MORALES
Madrid. La comentada des-
aceleracion de la actividad
constructora de vivienda, asi
cOmo un h.tpotehcu desplo-
me de Ios precios, no hace
mas que aportar una impor-
‘tante dosis de incertidumbre
al sector, alentada en gran
medida por los numerosos
informes, en muchas ocasio-
nes contradictorios, que se
haeen publicos bien por los
servicios de estudios de las
‘entidades financieras o bien
por las distintas universida-
des 0 expertos.

Por su parte, los agentes
de sector coinciden en sena-
lar que se trata de unimpasse
yque la caida minima de la
‘actividad inmobiliaria sera
cubterta con creces, con el

L

dencian que se siguen cons-
truyendo mas pisos —el 8%
masen el primer frimesire—,
pero no todos los expertos
comparten que la demanda
vaya aregistir,

‘Para el Banco de Espafia,
la inmigracion, la participa-
¢ién en el mercado de la mu-
jer y las nuevas familias con-
tribuiran a que; como mini-
mo, se mantenga la demanda
como hasta ahora. En esta li-
nea se sitaa Caixa Catalufa,
que descarta una brusca caf-
da de la actividad. En su opi-
nion la actividad se ralenti-
zara algo. De una cifra de
800.000 nuevas viviendas, se
bajara. a otra comprendida

Las previsiones apuntan que se pasara de unas 800.000 nue-
vas viviendas al ano a mas de 500.000. sLoomMBERG

entre las 500.000 y las 600.000  cibn de nuevos hogares, deri-  de vivienda. Para el Servicio
dlolargodelos dosproximos: vadade laimportante entra-  de Estudios de Caja Madrid,
ejercicios, a loque contribui-  da de inmigrantes, verdade- sera en 2008 cuando asista-

ra, en buena parte, la créa-

ros motores de la demanda

mosaunnotable ajusteenla

SOMOS EL TERCER
CONSUMIDOR DE
CEMENTO

{Para Philip Hatchwell, vi-

! cepresidente del Gnipo
Excem, empresa familiar que
centra una buena parte de sus
‘actividades en el sector cemen-
tero, las empresas constructo-
ras apenas notaran el descenso
de actividad. La obra civil stpli-
ré la ligera caida de |a actividad
inmobiliaria. Asegura que las:
constructoras se adaptaran a la
nueva'situacion —de hecho lo
estan haciendo— qlie my po-

manda inmobiliaria en Espaﬁa
se suplird con la construccion

 de vivienda e infraestructuras
of' parte de compafiias nacio="
riales fuera de nuestras fronte-

ras, principalmente en los:pai-
ses del Este: Polonia y Rumania
seran los principales destinos;
Para ilustrar, basta decitgue:
una minimacafda de la-activi-
dad constructora no setd pre-
ocupante. Asegura que Espana
es e} tercer consumidor mundial
de cemento, s6lo detras de Es-
tados Unidos'y China, y.con di-
ferencia el prineipal consumidor
europeo, muy por delante de
Italia, datos que utiliza Hat-
chwell para dejar olaro que esto
seguird siendo asi, pese ala
prabable ligera desaceleracion
de lavivienda en Espafia.

inversion en construccion,
especialmente del mereado
de vivienda. Asi, el niamero

de viviendas iniciadas podria

contraerse el 20% hasta el
entornae delas Gno 000 unida-
des, una cifra que estard mu-
cho mas acorde con las ex-
9ectativas de la demanda.
Con ello se conseguiran una
ralentizacion en la carrera
aleista delos precios, aungue
nuneca una caida brusca de
los mismos, como sucedio en
1992, cuandolos precios se re-
dujeronel9,2%.

Con respecto a este afio,
podrian aumentar entre el
3% yeld%, para estancarse o
caer ligeramente en 2008, Pe-
ro los hay méas pesimistas y
consideran que la demanda
inmobiliaria podria caer has-

.ta un 60% de lo que se eons:

truya. lista es la opinion del
‘profesor Gonzalo Bernardos
delaUniversidad de Barcelo-
na, que pronostica que de

“aiuiia’2009 el precioidelayi=

vienda podria desplomarse
&1 20%. El Iberian Navigator
del Deutsehe Bank admite
que los precios de la vivienda
en Espafia podrian bajar en
2008 entre el 2% yel 8% inte-

Alternativa saludable

La alternativa es la obra ei-
vil, gue ha experimentado un
pequeno descenso tras 1a fi-
nalizacion de las grandes in-
fraestructuras poco antes de
los comicios municipales.

\Sin embargo, este:descenso

sera puntual, puesto que, si
se cumple una tercera parte:
de las promesas realizadas
en campafia, el incremento
de la construccién de vivien-
das pablicas y de infraestrie-
turas locales y autonomicas
estara mas gue garantizado.




